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70.684/025.1 Vertrag Uber Geba

PROEN

Vertrag uber Gebaudemanagement

Zwischen der Eigentiimergemeinschaft (ETG) / dem Eigentiimer

vertreten durch die Hausverwaltung

und

sowie

Arbeitnehmer (AN) —

wird zur Betreuung des Anwesens

folgender Vertrag geschlossen: — Anwesen —

1. Aufgabenbereich:

Der AN Ubernimmt die standige Betreuung des Anwesens in allen Belan manangements. Insbesondere

sind die in der Anlage "Dienstanweisung / Aufgabenkatalog"

Die Tatigkeit erfolgt
D hauptberuflich. D nét

Der Aufgabenbereich bezieht sich

| | auf das gesamte Anwesen. eigentum der ETG.

2. Beginn und Beendigung des Vertrages:

nd lauft auf unbestimmte Zeit.
en Kindigungsfristen gekiindigt werden. Fir beide Parteien bleibt
tigem Grund unberihrt.

Das Beschaftigungsverhaltnis beginnt am
Es kann von jeder Partei unter Einhaltung der
das Recht zur auflerordentlichen Vertragskindigun
des Beschaftigungsverhaltnisses vereinbart. Wahrend
e des jeweiligen Monats.

Es wird eine Probezeit von
Probezeit gilt eine Kiindigungs

Eine Kiindigung hat schriftlich zu

Die regelmaRige Arbeitszeit betre den monatlich.

Die Gbernommenen Auf ind e Samstage) auszufiihren. Dabei ist bei Ausfiihrung larmintensiver
ezeiten zu achten. Unaufschiebbare Arbeiten (wie z. B. Winterdienst,
Nothilfe bei Defek g) sind auch an den grundsatzlich arbeitsfreien Tagen auszufihren, sofern dies

Die Arbeiten sin rforderlichen und vorgeschriebenen Sicherheitsvorkehrungen auszufiihren. Die
Benutzung schac erate ist zu unterlassen.

, jederzeit die Verkehrssicherungspflicht fir das Anwesen gewissenhaft
e Gefahrenlagen sind unverziglich dem Arbeitgebenden zu melden, soweit diese
beseitigt werden kénnen.

skontrollbuch zu flihren, in das
D wochentlich  die ausgefiihrten Tatigkeiten einzutragen sind.

Der AN ist Verpflichtet, eine Inventarliste iber alle ihm zur Ausflihrung seiner Aufgaben zur Verfligung gestellten
Werkzeuge und Gerate

D anzulegen. D fortzuschreiben.



5.

8.

Urlaub / Krankheit:

Der AN hat Anspruch auf einen jahrlichen — verglteten — Urlaub von Arbeitstagen.
Der Urlaub soll méglichst zusammenhangend genommen werden.

Urlaubszeiten sind Tage vor Inanspruchnahme mit dem AG abzusprechen.

Im Falle einer Erkrankung hat der AN Anspruch auf Fortzahlung der Vergitung fir die Dauer vo
Erkrankung hat der AN spatestens am 3. Krankheitstag dem AG ein arztliches Zeugnis Uber die Arbai
deren voraussichtliche Dauer vorzulegen.

ochen. Bei

Fur entsprechende Urlaubs- und Krankheitsvertretungen bzw. Vertretung bei sonstigen Verhi
eigenverantwortlich Sorge zu tragen. Die Vertretung ist dem AG unverziglich bekannt zu ge
Erflllungsgehilfe des AN.

Dienstwohnung:

Zur ordnungsgemalen Aufgabenerfillung stellt der AG eine Dienstwohnung zur Ve
Insoweit gelten die §§ 576 - 576 b BGB.
Auf den gesondert abgeschlossenen Mietvertrag wird verwiesen.

Die monatliche Nettomiete zzgl. der vereinbarten Nebenkostenvorauszahlu
Lohn des AN verrechnet.

en mit dem

Nebentitigkeiten:

Fur den Fall, dass eine hauptberufliche Tatigkeit des AN geschuldet ist, werde i en getroffen:
Dem AN sind Nebentatigkeiten nach vorheriger schriftlicher Zustimmun
ordnungsgemale Erflillung des vorliegenden Vertrages nicht beeintria

steuerlichen und sozialversicherungsrechtliche
Handwerksordnung) hat der AN selbst zu achten.

[]

Vergiitung:
Die monatliche Bruttovergiitung betragt EUR.

Sie ist unter Abzug der
Nebenkostenzahlungen fiir,

D Der AN erhélt — jede
Jahres, sofern das B

ozialversicherungsbeitrage, der Steuern und ggf. Miet- und
ieweils fallig zum letzten Werktag des jeweiligen Monats.

zusatzlichen 13. Monatslohn, fallig mit dem Lohn fiir den November des
indestens 12 Monate besteht und nicht gekiindigt ist.

n sonstigen Vereinbarungen.

Geratschaften stellt der AG. Diese sind vom AN sorgfaltig zu behandeln. Ersatz- bzw.
liglich dem AG zu melden.

die §§ 611 ff. BGB bzw. die arbeitsrechtlichen Bestimmungen.

sem Vertrag bestehen nicht. Anderungen und Ergénzungen des Vertrages bediirfen
der Parteien und der Schriftform.

Sollten einze es Vertrages unwirksam sein oder werden, verpflichten sich beide Parteien, die unwirksame
ame zu ersetzen, die dem Vertragszweck und einer wirtschaftlichen Betrachtungsweise am
nachsten kommt.

Die sonstigen Vereinbarungen und die unten bezeichneten Anlagen sind untrennbarer Vertragsbestandteil.
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10. Sonstige Vereinbarungen:

11. Anlagen zum Vertrag: K

X Dienstanweisung / Aufgabenkat
D Mietvertrag Dienstwohnung
|| Inventariiste

AG AN

Ort, Datum




Anlage zum Vertrag Uiber Gebaudemanagement vom

Allgemeine Kontrolle:

Allgemeine Aufgaben:

AuBenanlagen:

RegelméBig auszufiihrende Arbeiten

Dienstanweisung / Aufgabenkatalog

Kontrollgang der gesamten Anlage zur Feststellung von Gefahren, Schaden und dem
allgemeinen sowie technischen Zustand; ggf. Einleitung von Notmafinahmen, sofortige
Behebung kleinerer Méangel

Uberwachung der Haus- und Gemeinschaftsordnung

Unverzlgliche Benachrichtigung des AG bei Vorliegen von Schaden / Mangeln oder

sonstigen wesentlichen Vorkommnissen standig

Kontrolle der Auf’en- und Treppenbeleuchtung, der ordnungsgemafRen Funktion
Zeitschaltautomaten, Bewegungsmelder etc., Austausch defekter Leuchtmittel

Kontrolle von Rauchmeldern, Rauchabzugsanlagen, Notbeleuchtung, Liftfunktion

Flhren eines Zahlerstandbuches hinsichtlich der Gemeinschaftszahler
Strom, Gas, Brennstoff mit Eintragung der Liefermengen (Heizol/Pellets)

Kontrolle der Dacher, Fassaden, Balkone, Gullis, Regenrinnen, Anschliiss
Unwettern, Starkregen, Schnee und Frost

Kontrolle des Treppenhauses und der Flure bei Umziigen bzw. gréReren Li
Beschadigungen, ggf. unverziigliche Meldung von Schaden und Verursacher a

Meldung der Zahlerstande fiir Ol, Gas, Wasser, S bis

per des jeweiligen Jahres des Folgejahres
Offnungsdienst fiir handwerkliche Fachkrafte, Wartu bei Bedarf
Kontrolle und Quittierung von Montage- und Regiez bei Bedarf
Veranlassung der einheitlichen Klingel- und Brie

machung der Kosten gemaR naherer Absprache m bei Bedarf
Prifung aller Warn- und Hinweisschilder jahrlich
Kontrolle der Rettungswege auf Nutzbar, sténdig

Gehsteige und ggf. Stral3e bis zur Fa

Grin- und Gartenflachen, Kinderspielp bindungswege sauber halten

Miilltonnenplatz saubern

Mullcontainer zur Abfuhr gemaf Abfuhrtermin

Miullcontainer reinigen bei Bedarf
Rasenflachen mahen ¢
kraut jaten, ggf. Dingung)
bei Bedarf
euen, nach den Vorgaben der gemeindlichen Satzung) bei Bedarf
d Entleeren de rtenwasserhahne vor Frosteinbruch

Spielgerate auf dem Spielplatz auf Sicherheit und Funktion priifen

Baume und Straucher kontrollieren (Baumschau)




Eingang / Treppenhaus ¥ Turnus ¥

— Eingangstir feucht abwischen

— Treppenhaus, Flure nass reinigen

— Treppenhaus, Flure fegen

— Treppengelander, Handlauf feucht abwischen

— Fenster, Glasscheiben im Eingangsbereich sowie Treppenhaus putzen
— Lampen reinigen

— Briefkasten-, Klingelanlage feucht reinigen

— Liftkabine, -tliren feucht reinigen

— Rutschgefahren beseitigen

Tore / Tiiren:

— Funktionsprifung der Schidsser, TurschlielRer

— Pflege, Olen, Fetten der Tiiren und Tore

Tiefgarage:

Reinigung der Fahrwege

Reinigung der Stellplatze

Funktionsprifung der Liftung

Funktionspriifung des TG-Tores

Keller:

Fegen der Verkehrsflachen

Nassreinigen der Verkehrsflachen

Kellerfenster im gemeinschaftlic 3
Kellerfenster bei Regen/Frost

Waschkiiche:
Waschkuiche feucht wisg

Uhr bis Uhr
alten ggf. nass reinigen
ysanlage (Fullstand, Wasserdruck, Fehlermeldungen etc.) standig
eizung soweit mdglich standig
g von gréBeren Stérungen bzw. Reparaturbedarf an den AG bei Bedarf
- iltern, Entkalkungsmittel bei Bedarf




Sonstige Haustechnik: ¥ Turnus ¥

Uberwachen der KW/WW-Leitungen, Ventile etc., ggf. Information des AG bei Méngeln standig

Kontrolle der Schmutzwasserpumpen, Hebeanlagen, Riickstauventile sténdig

Reinigung der Schmutzwasserschachte

Wechseln defekter Stromsicherungen bei Bed

Sonstiges:

Der AN erfiillt daneben folgende Verwaltungshilfsaufgaben:

— Erstellen des Abnahme- bzw. Ubergabeprotokolls bei Auszug / Ei
— Annahme und Abgabe von Schliusseln bei Wohnungswechsel
— Kleinreparaturen D im Gemeinschaftsbereich
— Verteilen von Briefen / Rundschreiben an die Eigentu
— Anbringen von Aushangen des AG am ,schwarzen Br
— Entgegennahme von Reparaturmeldungen der Miet
— Sichere Verwahrung von Wohnungsschlisseln d arteien / Eigentlnicl, sofern diese dies wiinschen

— Funktion als Zustellungsbote fiir empfangsbediirftig rklarungen des AG an die Eigentiimer / Mietparteien

Soweit vom AN nach jewe weitere Arbeiten durchgefiihrt werden,

betragt die Bruttovergutu EUR.

Ort, Datum

AN





